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Binanin, zemin kattan cati katina kadar birbirini tek tip tekrar eden
dairelerden olusan ii¢ ayri bina yerine basamaklar halinde yiikselen
uzun bir biitiinmiis gibi izlenim yaratmasi saglanmistir.
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» Tipolojileri Zorlamak

Bu projenin 6z{i, miimkiin olabilecek islevsel kullanimlar
ile ilgili olarak yapilan proje degerlendirmelerine miidahil
olmamizla birlikte zaman icinde gelisip evrilmistir. Bir yani
istanbul'un uzaklardan gériinen finans merkezine ve Bogaz'a
dogru bakarken, 6teki yani hemen bitisigindeki otoyolu goren
bir tepenin basinda yer alan, dikkat cekici konumu itibariyle
bu proje, bulundugu lokasyonda 6nemli bir yere sahiptir. Bu
anlamda son derece goze carpan bir konumda yer almakla
birlikte, giiney ve giineybati yonlerinde uzanan sarp yamaglar
bu lokasyonu topografik acidan oldukca zorlu kosullarin
egemen oldugu bir yer haline getirmektedir. 120 metre gibi
kiictik bir uzaklikta tam 24 metrelik bir kot farki bulunmakta
ve bu durum, arazinin giiney yakasinda uzanan giriltiili
otoyolun varligi ile birleserek oldukca ilging bir tasarim sorunu
olarak karsimiza cikmustir.

S6z konusu arazi, Ulagtirma Bakanlgi tarafindan arazilerin
istimlak edildigi Riva otoyolunun tasarim kapsaminda
gerceklestirilen planlama stireclerinden sonra arada kalmis




olan bir tepede yer alan, tuhaf bir arazi serididir. Kuzey ve
kuzeybat1 yonlerinde sehir merkezi ile Bogaz’a dogru bakan
olaganiistii bir manzara sunmakta, giiney tarafinda ise Cubuklu
Vadi ormanlarina dogru bakan, bir manzarasi bulunmaktadir.
Tek olumsuz yoni giiney manzarasinin oldukca giirdltiild ve
yogun otoyol tarafindan sekteye ugratilarak arazinin gliney
kenari boyunca yer alan dis yasam alanlarinin tasarimini
zorlastirmasidir.

Imar planlamasinda bu arazi icin belirlenen kullamm
islevleri kapsaminda, zemin kat icin ticari kullanim, en ¢ok 5
kat ile sinirh olan st katlarin ise konut amach kullanilmasi
ongorilmistiir. Toplam KAKS (Katlar Alan1 Katsayisi) ile
ilgili herhangi bir sinirlama bulunmamakla birlikte, daha cok
yiikseklik ve arazinin insaata elverisli alanini tanimlayan

bloklar arasindaki uzakliklarla ilgili sinirlamalar konmustur.
Benimsedigimiz yaklasim dogrultusunda projeyi tipik bir
kentsel kesit olarak ele alarak (tipik olmayan konumuna
karsin) ilk asamada, zeminden zemine yiiksekligi 5 metreye
kadar ulasabilen zemin katlara ticari islevler yerlestirdik, tist
katlar ise konut olarak kullanima ayirdik. Bu yaklasim, sokak
diizeyindeki islevlerin, olasi yasam/is amacl daire benzeri
birimlerin arazi kesitinden asag1 dogru uzanarak giineydeki
bireysel bahcelere baglandig1 esnek bir yapiya sahip olabilecegi
ve ayni zamanda otoyoldan ¢ok ytiksek goriiniirliige sahip
showroom ya da biiro tipi ticari kullamimlar icin olanak
tantyabilecegi anlamina geliyordu. Ne var ki bu diisiince,
yukaridaki katlarda liiks rezidanslar olusturma istegiyle ters
distiyordu.
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Tek seferde 40 metrenin asilmasini yasaklayan, azami blok
sayisina iliskin planlama kurallar1 ve bloklar arasinda en az 8
metrelik mesafe gerekmesinden dolay tasarimda dogal olarak
“nokta blok” tipi bir format benimsenmek zorunda kalinmistir.
Bu planlama diizenlemesi genel olarak hem binalarin hem de
kentin, burada sorgulamak istedigimiz ve miimkiin mertebe
kirmak istedigimiz tekrarli bir tipolojiye biirinmesine yol
acmaktadir. S6z konusu nokta blok tipi yapilar Tiirkiye nin
kentsel peyzaj tasariminda kullanilan standart yaklasim
olmakla birlikte Avc Architects olarak bu yaklasimin fazla basit
olduguna ve mimarlarla miiteahhitler tarafindan bir arazinin
gercek potansiyelinin ortaya ¢ikarilmasina izin vermedigine
inanmaktayiz. Dolayisiyla bu projede asimetriler yaratarak
ve bloklar arazinin sinirlarina ideal formatta uyacak bigimde
sekillendirerek aslinda bu standarda uymuyormus gibi gériinen
i¢c nokta bloklar yaratmay1 amacladik.

Kentsel bloklarin formlarina iliskin olarak belediyeler
tarafindan sart kosulan 6teki standart direktif ise, bir binanin
biitiin olarak azami yiiksekliginin varsayilan bir egimli catinin
sacaklarina kadar oldugu varsayimidir. Bazi durumlarda plan
notlari, basvurulabilecek tek ¢6ztimiin egimli cat1 oldugunu
dikte ederken, ayni kurallar 6teki projelerde, tipki bizim
ornegimizde oldugu gibi, varsayilan ¢at1 zarfinin ana hatlar
icinde kalmak kosuluyla “teras” tipi bir ¢cat1 konstriiksiyonu
uygulanmasina izin vermektedir.

Dolayisiyla tasarimimiz en nihayetinde séz konusu kurallart
yerine getirmekte, ama buna karsin zemin diizeyinde bir dizi
baglanti kubbesi vasitasiyla bloklar arasinda gorsel bir baglanti
yaratarak ve ayni zamanda hem manzaradan hem giinesin
yoneliminden en yiiksek yarar saglayacak sekilde arazideki
egimle birlikte kademeli olarak alcalan bir dizi basamak
olusturarak, soyle bir bakildiginda sanki bu kurallardan apayri
bir tasarimmus gibi bir izlenim yaratmasi saglanmistir. Nokta
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bloklar, plan formlar acisindan, asimetrik olacak sekilde
tasarlanmis; daireler ise diisey yonde birbirini tekrar etmeyecek
tipte olusturulmus ve bu sayede binanin, zemin kattan cati
katina kadar birbirini tek tip tekrar eden dairelerden olusan

tic ayr bina yerine basamaklar halinde ytikselen uzun bir
biitiinmiis gibi izlenim yaratmasi saglanmstir. Dairelerin

her biri, bolca “yasam” alani saglayacak sekilde tasarlanarak
kuzeydeki Bogaz manzarasi ile giineydeki Cubuklu orman
manzarasinin en yiiksek diizeye ¢ikarilmasi amaclanmistir.
Burada, bu dis mekanlarin i¢ yasam alanlarinin bir nevi uzantisi
olarak islev gorecek kadar biiyiik bir derinlige ve uzunluga
sahip olmasi amaclanarak icerisi ve disarisi arasindaki sinir
cizgisi adeta siliklestirilerek dis mekanlarin iistiin kalitesiyle

bu dairelerde stiriilen yasamlarin zenginlestirilmesi ve gerek
manzarayla gerek cevredeki dogal ortamla yakin bir iliski
olusturulmasi hedeflenmistir.

Goklerdeki Enerji

Enerji etkin tasarimda solar kontrol, bas edilmesi gereken
mimari zorluklarin en 6nemlileri arasinda yer almakta olup
binalarin baslica gorsel karakteristikleri cogu kez, bu zorlugun
nasil tstesinden gelindigine gore bicimlenmektedir. Mimarin
iistesinden gelmek zorunda oldugu en biiytik zorluk ise her
zaman, yaz aylarinda giines isinlarinin cam yiizeylere temasini
olabildigince mertebe azaltirken, 1sitma gerektiren mevsimlerde
yukseltmeye caligmaktir.

Arazinin gliney ve bati taraflarinin maruz kaldig1 asir1 glines
1sinlarinin etkisini azaltmak icin cam cepheler kenardan en az
60 cm geri cekilerek yerlestirildi ve buralara, giines 1s18indan
gereksinim duyulan miktarda kazanmim saglamak iizere mekanik
olarak calisan kayar tip glines kiricilar uygulandi. Bu karar,
binanin 1sitma ve sogutma ytiklerini optimize etmek acisindan
son derece kritik bir karardir; ¢linkd kis, ilkbahar ve sonbahar
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aylarinda glinesten en yiiksek yarar saglarken yaz aylarinda
her istendiginde giines 1sinlarini tamamen bloke edebilmek
gerekmektedir. Yani normal kosullarda ek 1sitma kaynaklarina
gereksinim duyulan aylarda giines 1sinlarindan elde edilen
kazanimlar en st diizeye ¢ikarilmakta, sogutma gerektiren
aylarda ise en az diizeye indirilmektedir. Bu tip kontrol
diizeneklerinden dogan maliyet, 7 ila 8 y1l icinde kendi kendini
amorti etmekte, dolayisiyla da bu yatirimin yapilmasina
gercekten degmektedir.

Ne var ki gliney tarafinda bulunan otoyolun yarattigi ses
ve toz bu dis teraslarin kullanimini zorlastirmakta olup bu
nedenle, bir yandan giines 1sinlarinin denetimi saglanirken ote
yandan otoyolun yarattig1 sesin bu dis teraslarda azaltilmasi
gerektigine ve bunun da giines kiric1 diizeneklere hem giines
1sinlarini kirict hem sesi azaltici 6zellikler kazandirarak
miimkiin olduguna inanmaktayiz (1).

Yapi Sinirlarini Zorlamak

Istanbul'da binalarin yapisal tasariminda karsilasilan
en kisitlayici etkenlerden bir tanesi, olasi deprem tehlikesi
olup bu nedenden 6tiird, bu kisitlayic dlciitler mimari
gortiniimii de sekillendirdiginden binalar birbirine benzeme
egilimindedir. Ancak bu noktada da bina cephelerinde biiyiik
kolonlarla desteklenen elemanlar kullanarak ve bunlarin
govdesinde biiyiik bosluklar ve acik alanlar olusturarak bu
tipolojiyi kirmak icin en st diizeyde caba gosterdik. Alman
yap1 miihendislerimiz bu zorlugun iistesinden olagantisti bir
sekilde geldi ve bu formlarin azami diizeyde uygulanmasini
olanakli kildi. Tiirkiye'de stirdiirilebilirligi pekistirmek icin
basvurulabilecek 6teki baslica alanlardan bir tanesinin,
yap1 miithendislerinin beton ve celik kullanilan durumlarda

A BLOCK

daha minimal fikirler gelistirilmesi konusuna daha fazla kafa
yormalarini saglamak olduguna inaniyoruz. Ciinkii bu gibi
yapisal girdilerin cogu kez, mimarhgin sinirlarini zorlayan ve
binalarin monoton goriiniimiinden kacginan yapilar tasarlamak
icin essiz bir firsat olarak goriilmek yerine tasarimi sinirlayict
bir unsur olarak goriildigiint diisiiniiyoruz.

Dolayisiyla bu tasarimi 6tekilerden farkl kilan en 6nemli
ozellik, yapinin minimalize edilmesi, binanin aydinlik ve
sofistike ifadesinin ise maksimize edilmesi konusunda israrci
bir tutum benimsenmis olmasidir. Tasarimda benimsenen
yaklasimimiz uyarinca cepheler, yiizeysel cephe oyunlar
seklinde hayata gecirilmek yerine, daha fazla gercek dis
mekanlar olusturma ve cepheye daha fazla derinlik katmak
adina miimkiin oldugu kadar ¢cok modiile etme y6ntindeki
gercek holistik arzulanmiz dogrultusunda gerceklestirilmistir.
Bunun sonucunda ise baska hicbir apartman projesine
benzemeyen bir apartman binasi projesi ortaya cikmistir.

Ayaklarimizin Altindaki Enerji

Istanbul'daki binalarin cogu bir sekilde biiyiik yamaclar
tizerine kuruludur ve otopark gereksinimi, mekanik
gereksinimler ve rezidans binalarin olmazsa olmaz spor amach
havuz bileseni kaz isleri yapilmasini zorunlu kilmakta ve
bina kiitlesinin yeraltinda kalan kismi cogu kez, yeriistiinde
kalan kiitleden daha biiyiik olmaktadir. Bu durum 6zellikle
Tiirkiye'de, belirli bir kazi derinliginin altindaki zemin
sicakliklar1 her zaman cografi lokasyonun yillik ortalama
sicakliklari ile ayni diizeyde oldugu icin biytik bir firsat
olmakla birlikte bu firsat cogu projede goz ardi edilmektedir.
istanbul’da bu ortalama zemin sicaklig1 14,1 santigrat derecedir.
Ornegin Ankara’da ise 11,7 santigrat derecedir. Dolayisiyla
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hemen ayagimizin altinda olaganiistii bir sogutma kaynagi
bulunmakta olup otopark ve benzeri icin yeraltinda kazi
yaptigimizda bu kazidan ayni zamanda enerji kullanimi icin de
yararlanmamiz en mantikli secenek olacaktir.

Miihendisimiz tarafindan getirilen 6neri, binanin kesintisiz
temel dosemeleri altina, su tasiyan elastik plastik borulardan
meydana gelen ve doganin bize sundugu bu dogal sogutma
kaynagini tastyarak mekanik sistemlere ulastirip bu sogurma
kaynagini binadaki sogutma gereksinimini karsilamak i¢in
kullanilmasina izin veren bir ag dosenmesi yoniinde oldu. Bu
sekilde, son derece iyi glines 1s1n1 kontrolii ile birlestirildiginde

binada hicbir ek yapay sogutmaya gereksinim duyulmayacakt.

Cok uzak olmayan gelecekte Tiirkiye'deki binalar, ayni
Avrupa’da oldugu gibi sifir karbon tireten yapilar seklinde
insa edilmek zorunda olacak. Bu ise ancak ve ancak, elimizde
bulunan biitiin kaynaklar enerji ikmal denklemine dahil
edildigi takdirde miimkiin olacak «

Not 1. Okalux, giines isinlarini kontrol etmek (izere igine metal 6rgili uygulanan
sandvig tipi cam konstriiksiyonlarin Gretimini yapan bir Alman firmasidir. Cift katmanl
camin metal 6rgliyle kombinasyonu sayesinde hem giines kirici etki hem ses kontrolii
saglanabilmekte olup bu malzemenin Tiirkiye pazarina yeni giren essiz bir malzeme
olduguna inanmaktayiz. Ayrica bu malzemenin, Tiirk cam firmalarinin elinde bulunan
mevcut kaynaklar kullanilarak kolayca tiretimini yapmak da olanakhdir.

Cubuklu Valley
Parcel 28

Beykoz, Istanbul

» The brief around this project developed and
evolved over a period of time as we became
involved in evaluating the project in terms of
possible functional uses. Its prominent location
on the prow of a hill, with both views from it to
the distant financial centre of Istanbul, and the
Bosporus and views to it from the motorway
adjacent to it, makes it an important site in this
location. While being very visible in that sense
it is also topographically a very difficult site
with extreme slopes across it falling towards
the south and southwest. There is a level
difference of 24 metres across a short distance
of no more than 120 meters. Coupled with this
is the presence of the noisy motorway along its
southern edge coming up so close to it makes
this an interesting design problem.

The site is a strange left over strip straddling

a hill which was left over after the planning
processes around the design of the Riva
motorway, which required compulsory
purchase of land, by the transport authority.
To the North and North West there are great
views towards the main city and Bosporus, and
to the South similarly great views towards the
Cubuklu Vadi forests. The only negative aspect
is that the South view is across a relatively
noisy busy motorway, which makes external
living spaces difficult along the Southern edge.
The functions assigned to the site, as part of
its planning zoning, were trade on the ground
level and residences on levels above that, with
a maximum height of 5 stories. There were

no limits on total FAR, but more on heights,
and distances between blocks that define the
buildable area of the site. The approach we took
was to treat the project as typical of an urban
cross section, (however untypical its location),
and placed commercial/trade functions on the
ground floors, which could have floor to floor
heights of 5meters, and residential uses on
upper floors. This meant that the street level
functions could be flexible, as possible live/
work loft like units coming down through

the section of the site to individual gardens

on the south, and also provide the possibility
of showroom or office type commercial uses
which might benefit from the extremely good
visibility from the motorway. This however
conflicted with the desire to also provide
relatively high-end residences on levels above.
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